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Предисловие 

Изучение курса «Основы экономики продуктивной сферы» ставит своей основной задачей формирование у  студентов первоначальных, базовых знаний и учений о выбранной специальности, ознакомление с основами понятийного аппарата, касающегося отрасли – строительство. 

Поэтому изучение таких вопросов в области экономики и управления, как сущность рыночной экономики и предпринимательской деятельности, роль строительства и в развитии производственных сил общества, современная структура управления строительством, правовое регулирование взаимоотношений между субъектами производственно-хозяйственной деятельности в строительстве, поможет подготовить и адаптировать студента к изучению специализированных дисциплин. 
Цель методических указаний – закрепление и углубление знаний полученных во время изучения теоретического курса, а также приобретения практических навыков:  составление договоров подряда, страхования имущества;  сбор и анализ информационно-статистического материала по строительной отрасли, разработка основ предпринимательской политики для достижения целей предприятия; умение оперировать ценными бумагами, формирование организационной производственной структуры предприятия.
Задачи, содержащиеся в методических указаниях, требуют знаний теоретического материала, логического размышления, ситуационного анализа и предусматривают расчет, анализ, классификацию, систематизацию.
Методические указания по практике составлены согласно рабочей программе и базируются на теоретическом  материале учебного пособия «Основы экономики - введение в специальность», тех же авторов, что и этого издания. По каждой теме студенты должны иметь четкое представление об основных понятиях.
Авторы
Тема 1. Система Государственного управления в РФ 
Основные понятия: государственное управление, задачи управления, комитеты и комиссии, федеральные органы исполнительной власти.
Задание 1.1 
Парламент – Федеральное собрание является представительным и законодательным органом власти РФ. Федеральное собрание состоит из двух палат – Совета Федерации и Государственной Думы. Перечислите состав Совета Федерации и заполните схему состава Государственной Думы (рис.1).
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Рис. 1. Схема состава Государственной Думы.
Задание 1.2 
В состав федеральных органов исполнительной власти входят следующие федеральные министерства и федеральные агентства – заполните схему (рис. 2).
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Рис. 2. Состав федеральных органов исполнительной власти.
Тема 2. Основы рыночной экономики. 
Основные понятия: обмен, рынок, виды рынков, функции рынков, инфраструктура рынка, государственное регулирование экономики, финансовый рынок, ценные бумаги, деньги, акция, дивиденд, биржа.

Задание 2.1  
Вопросы и задания для обсуждения:

- какие причины могут влиять на изменение такой функции денег, как мера стоимости?

- от каких факторов зависит скорость оборота денег?

- как определить уровень развития инфраструктуры рынка?

- какие критерии оценки действий правительства по регулированию экономики вы предложили бы?

- почему биржу называют барометром экономики?

- каким способом, не имея товара, можно «игрой» на товарной бирже получать большой доход?

- почему курсовая стоимость акций может быть больше или меньше бухгалтерской стоимости?

- может ли быть рыночная цена у облигации?

Задание 2.2

Заполните табл. 1, ответив на вопрос: «Кому в первую очередь нужен тот или иной вид рынка?»

Таблица 1
	Вид рынка
	Государство 
	Предприятие 
	Предприниматель 
	Семья 
	Человек 

	Рынок средств производства
	
	
	
	
	

	Рынок услуг 
	
	
	
	
	

	Рынок продовольственных товаров
	
	
	
	
	

	Рынок рабочей силы
	
	
	
	
	

	Рынок кредитов
	
	
	
	
	

	Рынок ценных бумаг
	
	
	
	
	


Задание 2.3 
Привилегированная акция - акция, которая не дает права голоса, если иное не предусмотрено уставом акционерного общества. Выплаты дивидендов по привилегированным акциям производятся после выплат на облигации и до выплат по обыкновенным акциям. Обычно по привилегированным акциям владельцу гарантируется фиксированный размер дивиденда (в процентах к номинальной стоимости акции).
Привилегированная акция номинальной стоимостью 1 тыс. рублей была приобретена за 800 рублей. Размер дивиденда по акции составил 30% годовых. Определите доход по акции, если после получения годового дохода она была продана за 1 тыс. руб.
Задание 2.4
Какой будет акционерный капитал, если уставной 900 млн. руб., эмиссионная премия – 200 млн. руб., а накопленная прибыль изменилась с 200 млн. руб. в начале года до 500 млн. руб. в конце года?

Задание 2.5
Рассчитайте ставку дивиденда, если уставной капитал составляет 800 млн. руб., прибыль по результатам года 900 млн. руб. Акционеры приняли решение 45% прибыли направить на выплату дивидендов.

Задание 2.6
Купонная ставка (процентная ставка по купону) облигации — ежегодные процентные к номинальной стоимости выплаты по облигации. Это ставка процента, выплачиваемая эмитентом облигационного займа владельцу облигации.

Купонная ставка (твердый процент) по облигации составляет 60%, номинальная стоимость облигации 1 тыс. рублей, рыночная стоимость 1200 рублей. Определите доход по облигации.
Задание 2.7
Купонный доход - доход по купонным облигациям государственного сберегательного займа, периодически выплачиваемый (один, два раза в год) фиксированный процент к номинальной стоимости облигации.
Определите, на сколько изменится рыночный курс облигации стоимостью 500 рублей с купонным доходом в 100 рублей со сроком обращения в один год при изменении ставки процента от 20% до 30% годовых.

Задание 2.8
Опцион (лат. optio - выбор, желание, усмотрение) — договор, по которому потенциальный покупатель или потенциальный продавец получает право, но не обязательство, совершить покупку или продажу актива (товара, ценной бумаги) по заранее оговорённой цене в определённый договором момент в будущем или на протяжении определённого отрезка времени. Опцион — это один из производных финансовых инструментов. Различают опционы на продажу (put option), на покупку (call option) и двусторонние (double option).

Брокерской конторой был приобретен опцион на покупку у  завода в течение трех месяцев партии экскаваторов в количестве 100 шт. по цене 40 млн. руб. Стоимость опциона составляла 10%  от стоимости экскаватора. За срок опциона их стоимость повысилась до 45 млн. рублей за экскаватор. Определите выигрыш или проигрыш брокерской конторы от покупки опциона.

Примечание: формулы для решения заданий 2.3-2.8:

рыночная цена облигации  определяется 
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, где d – купонный доход и цена гашения, i – процентная ставка;

ставка дивидендов по акциям определяется 
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, где Мд – масса дивиденда, Ак – акционерный капитал;

акционерный капитал определяется 
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, где Ук – уставной капитал, Э – эмиссионная премия,  Нп – накопленная прибыль.

Тема 3. Основы предпринимательской деятельности. 

Основные понятия: право и отношение собственности, предпринимательство, права и обязанности предпринимателя, предприятие, классификация предприятий, хозяйственная инициатива,  приоритеты, политика предприятия, малые предприятия, полное товарищество, товарищество на вере, общество с ограниченной ответственностью, акционерное общество,  формы реорганизации акционерных обществ, маркетинг, объекты и субъекты инвестиционной деятельности, валовые инвестиции, реальные и финансовые инвестиции, риск.

Задание 3.1

Изучить 2-3 предприятия любой формы собственности в районе Вашего проживания (или по рекомендации знакомых) на основе рекомендуемой литературы [1] пункт 2.1. «Предпринимательство. Виды предприятий» описать эти предприятия по схеме: отраслевая принадлежность -  количественные параметры – качественные параметры. 

Задание 3.2
Используя теоретический материал учебного пособия «Основы экономики» пункт 2.2. «Предпринимательская политика» разработать достижение поставленной цели по следующей схеме:

Цель - инициатива – приоритеты – задачи, направленные для достижения цели – желаемый результат.

Исходные цели:

а) поступление в ВУЗ;

б) открытие магазина строительных материалов;

в) работа преподавателя в ВУЗе;

г) купить оборудование на предприятие.

Задание 3.3

Вопросы и задания для обсуждения:

- почему государству необходимо оказывать поддержку малому бизнесу?

- в России наиболее распространенная форма организации бизнеса – это общества с ограниченной ответственностью. Как Вы думаете почему?

- в чем отличие устава предприятия от учредительного договора?

- согласны ли Вы с высказываниями, принадлежавшими известному специалисту по маркетингу Д. Хьюджессу: «Инженеры создают изделия, а маркетологи создают товар. Товар может быть олицетворением инженерной мечты и кошмара для отдела сбыта одновременно»? Ответ аргументируйте.

Задание 3.4
Риск – это случайности или опасности, которые носят возможный характер и могут являться причинами убытков.

а) Установите соответствие между терминами и понятиями, для этого в табл. 2 необходимо вставить соответствующий номер термина  в графу понятия.

Таблица 2
	Термин 
	Понятие

	Кредитный риск (1)
	Риск, связанный с получением доходов или потерь в результате изменения курса одной иностранной валюты по отношению к другой при проведении внешнеэкономических и кредитных операций  (…)

	Правовой риск (2)
	Вероятность потери или недополучения дохода в результате обесценивания отдельных акций или облигаций из состава портфеля инвестора (…)

	Портфельный риск (3)
	Риск изменения цены продукции вследствие влияния на него других факторов, от которых она зависит (…)

	Валютный риск (4)
	Вероятность того, что страховой договор организации будет нарушен по отдельным позициям, вследствие чего произойдет изменение экономических результатов ее деятельности (…)

	Страховой риск (5)
	Вероятность невыполнения предприятием своих обязательств по контракту или договору с заказчиком, ошибки в ценовой политике (…)

	Ценовой риск (6)
	Вероятность получения некоторого положительного или отрицательного результата кредитором после завершения расчетов с заемщиком (…)

	Производственный риск (7)
	Риск потерь из-за пробелов или нарушения юридических требований действующего законодательства (…)


б) При реализации предпринимательского проекта существует вероятность потерь от риска, которую можно охарактеризовать по видам риска с их весовыми коэффициентами и величиной интенсивности риска. Используя данные табл. 3, определите величину риска, если объем продаж составляет:

1 вариант – 200 млрд. р. в год;

2 вариант – 300 млрд. р. в год;

3 вариант – 400 млрд. р. в год.
Величина риска определяется по формуле  
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Таблица  3
Риски при реализации предпринимательского проекта
	Виды риска
	Весовой коэффициент
	1 вариант
	2 вариант
	3 вариант

	
	
	Интенсивность риска
	Интенсивность риска
	Интенсивность риска

	1..Кредитный

2. Правовой

3. Портфельный

4. Валютный

5. Страховые

6. Ценовой

7. Производственный
	0.3

0.05

0.3

0.1

0.1

0.05

0.1
	0.5

0.3

0.7

0.3

0.1

0.4

0.3
	0.6

0.4

0.8

0.4

0.2

0.6

0.3
	0.4

0.2

0.5

0.3

0.3

0.4

0.2


Задание 3.5
На основе рекомендуемой литературы [1] пункт 2.3.1. «Хозяйственные товарищества и общества» и Гражданского кодекса РФ заполните табл. 4 по предлагаемым организационно-правовым формам предприятий.

Таблица 4
Особенности организационно-правового положения предприятий
	№
	Организационно-правовая форма
	Участники
	Источники образования имущества
	Ответственность по обязательствам
	Дополнительные сведения

	1.
	Индивидуальный предприниматель
	
	
	
	

	2.
	Полное товарищество
	
	
	
	

	3.
	Товарищество на вере
	
	
	
	

	4.
	Общество с ограниченной ответственностью
	
	
	
	

	5.
	Общество с дополнительной ответственностью
	
	
	
	

	6.
	Открытое акционерное общество
	
	
	
	

	7.
	Закрытое акционерное общество
	
	
	
	

	8.
	Производственный кооператив
	
	
	
	

	9.
	Государственные и муниципальные унитарные предприятия
	
	
	
	


Задание 3.6
 Изучив учебное пособие п. 2.4 «реорганизация акционерного общества», разработайте алгоритм реорганизации акционерного общества «Зодчий» в форме разделения.
Задание 3.7
Установите соответствие между терминами и понятиями, для этого в табл. 5 необходимо вставить соответствующий номер термина  в графу понятия.

Таблица 5
	Термины
	Понятия

	Предпринимательство (1)
	функция управления производственной деятельностью предприятия, анализ рынка,  определение направленности развития (…)

	Коммандитное товарищество (2)
	основные, вспомогательные и обслуживающие сторонние предприятия, а также участки, цеха, хозяйства, отделы (…)

	Юридическое отношение собственности (3)
	прекращение деятельности юридического лица с передачей всех его прав и обязанностей вновь созданным юридическим лицам  (…)


	Экономические отношения собственности (4)
	члены общества: полные товарищи и вкладчики (…)

	Акционерное общество (5)
	хозяйственное поведение, направленное на получение прибыли (…)

	Устав предприятия (6)
	документ, определяющий отношения между будущей фирмой и обществом (…)

	Учредительный договор предприятия (7)
	система производственных отношений между людьми по поводу  владения, пользования, распоряжения имуществом (…)

	Маркетинг (8)
	коммерческая организация, не наделенная правом собственности на закрепленное за ней собственником имущество, которое является неделимым, не может быть расширено по вкладам, в том числе и между работниками, и находится в государственной или муниципальной собственности (…)

	Производственная структура предприятия (9)
	совокупность отделов и служб, занимающихся созданием и координацией функционирования системы менеджмента, разработкой и реализацией управляемых решений по выполнению заданной программы (…)

	Организационная структура предприятия (10)
	бывают общества открытого и закрытого типа (…)

	Реорганизация в форме разделение(11)
	отношение юридического или физического лица к владению, пользованию, распоряжению имуществом (…)

	Реорганизация в форме присоединения (12)
	состав ступеней и звеньев управления, их взаимосвязь и подчиненность (…)

	Унитарное предприятие (13)
	документ, определяющий отношения между учредителями фирмы (…)

	Структура аппарата управления (14)
	прекращение деятельности одного или нескольких юридических лиц с передачей всех их прав и обязанностей другому юридическому лицу 


Тема 4. Капитальное строительство как отрасль народного хозяйства 
Основные понятия: отрасль строительства, особенности строительства, продукция отрасли строительства, строительный процесс, строительный комплекс, субъект и объект управления, инвестиции, инвестор, заказчик, застройщик, генеральный подрядчик, капитальные вложения, способы строительства, системы управления строительством, структура аппарата управления, организационная структура, производственная структура.
Задание 4.1 
Для выполнения задания студенту необходимо за 2 недели самостоятельно изучить  текущую статистику по строительной отрасли и деятельности строительных организаций и  подготовить аналитическую справку по деловой активности в строительстве за последние два года. 
В справке  необходимо отразить следующие вопросы:

1. Численность (динамика) занятых трудовых ресурсов в строительстве;
2. Обеспеченность финансовыми ресурсами;

3. Обеспеченность заказами на производство строительной продукции;

4. Оценка экономической ситуации в отрасли;

5. Оценка уровня загрузки производственных мощностей;

6. Выявить факторы, сдерживающие деятельность строительных организаций. 
Для сбора информации можно воспользоваться следующими периодическими изданиями (например, «Экономика строительства»,  «Строительная газета», «Инвестиции в России», «Российский экономический журнал», «Строительный бизнес», «Жилищное строительство»).
На аудиторных занятиях совместно с преподавателем проанализировать динамику показателей, выявить за счет чего произошли изменения этих показателей. Дать общее заключение о состоянии дел в строительной отрасли.

Задание 4.2
Заполнить табл. 6 «Затраты строительного предприятия» распределив в ней следующие виды затрат: стоимость железобетонных конструкций, заработная плата рабочих, заработная плата инженерно-технических работников, топливо для бульдозера, стоимость незавершенного строительства,  стоимость бульдозера, затраты на приобретение офисных помещений, стоимость кирпича, амортизационные отчисления.
Таблица 6
Затраты строительного  предприятия.

	Текущие затраты
	Единовременные затраты

	-

-

-
	-

-

-


Задание 4.3
Разработайте организационную и производственную структуру для предприятий малого бизнеса по вариантам:

1 вариант – предприятие по выращиванию цветов ООО «Тюльпан»

2 вариант – предприятие по производству керамической плитки ООО «Керамгранит»

3 вариант – предприятие по перевозке грузов ООО «Газель»

4 вариант - предприятие по ремонту жилых помещений ООО «Дом-люкс»

5 вариант -  предприятие по продаже бытовой техники ООО «УЮТ».

Тема 5. Основы договорных отношений в строительстве 

Основные понятия: договор подряда, устав и учредительный договор предприятия, подрядные торги, тендерный комитет, оферта, заявка, организатор торгов, оценка оферт, аренда, лизинг, факторинг, концессия, страхование

Задание  5.1  (деловая игра)
Цель игры: формирование навыков по составлению договора подряда, устава и учредительного договора, сметы и технического задания, а также коммуникативных умений принятия согласованных решений.

Начало игры: группа студентов разбивается на команды, состоящие из предприятия Заказчика (2 чел.) и предприятия Подрядчика (3 человека: один  - управляющий, второй помощник управляющего, третий - рабочий по возведению объекта). В разработке необходимых документов все принимают участие.
Условия игры. Для проведения игры необходимы строительные материалы (бумага, пластилин, клей, скрепки и т.п.), строительное оборудование (карандаш, линейка, ножницы и т.п.), 15 карточек, обозначающих денежные знаки по 10 условных единиц. В игре принимает участие преподаватель.
1. Каждая команда имеет одинаковый стартовый капитал 150 условных единиц, который принадлежит Заказчику.
2. Заказчики и Подрядчики должны подготовить документы своих предприятий: устав  и учредительный договор по следующим схемам (рис. 3, рис. 4), а также изучив в Приложении 1 типовую форму устава и учредительного договора на примере общества с ограниченной ответственностью (сокращенный вариант). 
Устав и учредительный договор регистрируются у преподавателя.

3. Команда Заказчика подготавливает техническое задание на строительство жилого дома по схеме рис. 5 и передает его Подрядчику для составления сметы. Подрядчик составляет смету, руководствуясь табл. 7. Цены на строительные материалы, оборудование, оплату труда выдает преподаватель, учитывая, что на игру выделяется 150 условных единиц.

Рис. 3. Примерная схема устава.
Рис. 4. Примерная схема учредительного договора.

Рис. 5. Схема технического задания.
Таблица 7
Смета на строительство жилого дома ……………….

	№
	Затраты на строительство
	Количество
	Цена за единицу
	Стоимость на весь объем

	1.
	Затраты на строительные материалы:

- бумага

-

-
	
	
	

	2.
	Затраты на оборудование:
- ножницы

-

-
	
	
	

	3. 
	Заработная плата:
- ИТР

- рабочих
	
	
	

	4.
	Прибыль
	
	
	

	Общая стоимость строительства:
	


4. Используя форму типового договора (Приложение 2), теоретический материал «Сценарий пошагового взаимодействия сторон при подготовке договора путем переговоров», Заказчик и Подрядчик совместно разрабатывают и заключают договор на строительство жилого дома.
5. Рабочий Подрядчика строит объект, который передается Заказчику, и происходит окончательный расчет между сторонами с участием преподавателя.

Задание 5.2
При проведении подрядных торгов участники (заказчик, претендент, организатор, тендерный комитет) выполняют ряд функций.

Заполните табл. 8, распределив следующие функции соответственно по участникам торгов:

1. принятие решений  о проведении подрядных торгов и издание в связи с этим официальной распорядительной документации;

2. публикуют в средствах массовой информации отчет о результатах торгов.

3. определяет победителя;

4. несет все расходы по подготовке и проведению торгов;

5. обеспечивает сбор, хранение и оценку оферт;

6. подготавливает документы для объявления торгов, осуществляет публикацию объявления или рассылку приглашений;

7. рассматривает апелляции на решение тендерного комитета.
Таблица 8
	Функции заказчика
	Функции претендента
	Функции организатора
	Функции тендерного комитета

	-

-
	-

-
	-

-
	-

-


Задание 5.3
Установите соответствие между терминами и понятиями, для этого в табл. 9 необходимо вставить соответствующий номер термина  в графу понятия.

Таблица 9
	Термин
	Понятие

	Объект торгов (1)
	лицо, имеющее право принимать участие в торгах, в их подготовке, проведении, утверждении результатов торгов (…)

	Предмет торгов (2)
	лицо, для которого строится, реконструируется или оснащается объект торгов (…) 

	Участник торгов (3)
	лицо, от имени которого представлена оферта (…)

	Заказчик (4)
	лицо, решившее принять участие в торгах до момента регистрации оферты (…)

	Организатор торгов (5)
	часть или весь объем работ, выставляемых на торг, который не может быть изменен при проведении торгов (…)

	Лот работ подрядного торга (6)
	конкретные виды работ и услуг, по которым проводятся торги (…)

	Претендент (7)
	лицо, которому заказчиком поручено проведение торгов (…)

	Оферент (8)
	производственный или непроизводственный объект (…)


Задание 5.4
Вопросы и задания для обсуждения:

- почему бывают разные контракты?

 - какие меры необходимо принять для уменьшения риска?

- назовите основные источники риска в строительстве.

- почему ставки страховых платежей колеблются?

Задание 5.5
Изучить в приложении 2  типовую форму договора страхования на имущество.

Задание 5.6
Используя базисные тарифные ставки (учебное пособие п.5.6 «Страхование сделок в строительстве») форму типового договора на страхование имущества (Приложение 3), разработать и заключить договор между Страховой компанией и Страхователем по вариантам:

1. 3 бульдозера по цене 1300 тыс. рублей за шт.

2. офисное здание общая площадь 40 тыс. кв. м., стоимость кв. метра – 50 тыс. руб.

3. строительные материалы: кирпич – стоимостью 200 тыс. руб.,  линолеум – стоимостью 150 тыс. руб.

Примечание: группа студентов разбивается на Страховщиков  и Страхователей  по определенному виду работ. 

Тема 6. Координация работы участников строительного процесса.
Основные понятия: концентрация производства, специализация производства, комбинирование и кооперирование производства, холдинг, финансово-промышленная группа, девелопер.
Задание 6.1
Оцените уровень специализации работ, выполненных собственными силами по строительству жилых домов в динамике: 

предыдущий год: объем работ, выполненный собственными специализированными организациями  - 20 млн. руб.; объем работ, выполненных собственными силами  - 35 млн. руб.

текущий год: объем работ, выполненный собственными специализированными организациями  - 28 млн. руб.; объем работ, выполненных собственными силами  - 30 млн. руб.

Задание 6.2
Установите соответствие между терминами и понятиями, для этого в табл. 10 необходимо вставить соответствующий номер термина  в графу понятия.

Таблица 10
	Термин
	Понятие

	Комбинирование (1)
	процесс сосредоточения средств, предметов и ресурсов труда в крупных производственных звеньях (…)

	Кооперирование (2)
	бывает технологическая и отраслевая (…)

	Специализация (3)
	форма организации общественного производства, основанная на технологическом и организационном соединении в рамках одного предприятия различных производств (…)

	Концентрация (4)
	организационно закрепленные производственные связи между организациями и предметами, самостоятельными в хозяйственном отношении, участвующими в инвестиционном процессе (…)


Задание  6.3 
На рис. 6 представлены три стадии развития проекта. Из списка предлагаемых задач, распределите  их по стадиям. 
Задачи, необходимые для развития проекта: 
1. провести приемку работ;

2. определить источники финансирования;

3. определить границы земельных участков;

4. оценить состояние спроса на жилье;
5. провести рекламную компанию;

6. рассчитаться с кредиторами;

7. сформировать заявку на получение всех разрешений;

8. привлечение строительных организаций.
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Рис.6. Развитие проекта недвижимости.
Рекомендуемая литература:
1. Основы экономики. Введение в специальность  / Н. А. Бондарева. - М. : МГСУ, 2007. - 124 с. 

2. Экономика строительства: учеб. для вузов / под общ. ред. И. С. Степанова; [И. С. Степанов [и др.]. - 3-е изд., перераб. и доп. - М. : Высшее образование, 2009. 
3. Экономика и управление на предприятии (строительство): учеб. пособие для вузов : в 2 ч. / под ред. Х. М. Гумба; [Т. В. Аверченко [и др.]; Моск. гос. строит. ун-т, Каф. "Экономика и управление в строительстве". - 3-е изд., доп. и перераб. - М. : МГСУ, 2008. 

4. Экономика предприятия: учеб. для вузов / В. И. Титов. - М. : Эксмо, 2007. - 412 с. : 

Приложение 1
Утвержден
Общим собранием учредителей
Протокол  N ____ 
от "__" ________ 20___г.
Устав (сокращенная версия)
Общества с ограниченной ответственностью 
«_______________________________» 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Общество с ограниченной ответственностью «_________» (далее «Общество») создано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об обществах с ограниченной ответственностью».

1.2. Участниками Общества являются: 

- ____________________________;

- ____________________________;

1.3. Место нахождения Общества: ________________________________________.

2. ЮРИДИЧЕСКИЙ СТАТУС ОБЩЕСТВА

2.1. Общество обладает правами юридического лица с момента его государственной регистрации в установленном порядке.

2.2. Общество руководствуется в своей деятельности Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным Законом «Об обществах с ограниченной ответственностью» и настоящим Уставом.




3. ЦЕЛЬ СОЗДАНИЯ  И ВИДЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

3.1. Основной целью создания Общества является осуществление коммерческой деятельности  для извлечения прибыли.

3.2. Основными видами деятельности Общества являются:

- _______________________________________________;

- _______________________________________________.
4. УСТАВНЫЙ КАПИТАЛ ОБЩЕСТВА. ИМУЩЕСТВО ОБЩЕСТВА

4.1. Уставный капитал Общества составляется из номинальной стоимости долей его участников. Уставный капитал определяет минимальный размер его имущества, гарантирующего интересы его кредиторов.  Размер уставного капитала Общества составляет ___________ (_______) рублей. (Уставный капитал не может меньше 10 000руб.)
4.2. Вклады в уставный капитал Общества.

Оплата долей в уставном капитале Общества может осуществляться деньгами, ценными бумагами, другими вещами или имущественными правами либо иными имеющими денежную оценку правами. (Уставом могут быть установлены виды имущества, которое не может быть внесено для оплаты долей в уставном капитале). Перечислить источники средств: ………………

4.3. Распределение прибыли между участниками Общества.

Часть прибыли Общества, предназначенная для распределения между его участниками, распределяется пропорционально их долям в уставном капитале Общества.

5. УЧАСТНИКИ ОБЩЕСТВА. ИХ ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ

5.1. Участниками Общества могут быть граждане и юридические лица.

5.2. Число участников Общества не должно быть более пятидесяти. 

В случае если число участников Общества превысит указанный предел, Общество в течение года должно преобразоваться в открытое акционерное общество или производственный кооператив. 

5.3. Участники Общества вправе:

- участвовать в управлении делами Общества в порядке, установленном Федеральным законом «Об обществах с ограниченной ответственностью» и уставом Общества;

- получать информацию о деятельности Общества и знакомиться с его бухгалтерскими книгами и иной документацией в установленном его уставном порядке;

- принимать участие в распределении прибыли;

- продать или осуществить отчуждение иным образом своей доли или части доли в уставном капитале общества одному или нескольким участникам данного Общества либо другому лицу в порядке, предусмотренном Федеральным законом «Об обществах с ограниченной ответственностью» и уставом Общества;

5.3. Участники Общества обязаны:

- соблюдать положения настоящего Устава, выполнять решения общего собрания участников Общества; 

- оплачивать доли в уставном капитале Общества в порядке, в размерах и в сроки, которые предусмотрены Федеральным законом «Об обществах с ограниченной ответственностью» и договором об учреждении общества;

- не разглашать конфиденциальную информацию о деятельности Общества;

- предоставлять Обществу информацию, необходимую для его успешной деятельности, и оказывать любое содействие Обществу в достижении его уставных целей;

- воздерживаться от действий, способных нанести моральный или материальный вред Обществу или его участникам.

6. УПРАВЛЕНИЕ ОБЩЕСТВОМ

6.1. Органы управления Общества

К органам управления Общества относятся:  (Может быть предусмотрено образование совета директоров (наблюдательного совета)
- общее собрание участников;

- единоличный исполнительный орган – директор.

7 . ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Настоящий Устав вступает в силу с момента государственной регистрации и действует до момента прекращения деятельности Общества. Изменения и дополнения к настоящему Уставу вступают в силу с момента государственной регистрации изменений и дополнений.

Учредители:

1. _____________________;

2. _________________.

ТИПОВОЙ УЧРЕДИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР (сокращенная версия)
ОБЩЕСТВА С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
"_____________________________________"

г. _____________ "___"________ ____ г.


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1. Юридические лица:

1) _____________________________________________________________;

2) _____________________________________________________________, договорились создать Общество с ограниченной ответственностью "_______ ___________________" в соответствии с Законом Российской Федерации "Об обществах с ограниченной ответственностью" и иным действующим законодательством Российской Федерации.

1.2. Участники обязуются нести расходы по приведению учредительных документов Общества в соответствие с действующим законодательством соразмерно количеству выкупаемых долей в соответствии с п. 5.1 настоящего Договора.


2. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ОБЩЕСТВА

2.1. Предмет и цели деятельности Общества подробно оговорены в уставе.


3. НАИМЕНОВАНИЕ И МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ ОБЩЕСТВА

3.1. Полное официальное наименование Общества на русском языке: Общество с ограниченной ответственностью "__________________________", сокращенное наименование на русском языке: ООО "____________________".

3.2. Место нахождения Общества: _________________________________ (договор аренды No. ______ от "__"____________ ____ г.). Местом нахождения Общества является место нахождения исполнительного органа Общества.

3.3. Почтовый адрес: ___________________________________________.


4. ПРАВОВОЙ СТАТУС

4.1. Общество приобретает права юридического лица с момента государственной регистрации.

4.2. Права и обязанности участников по отношению к Обществу определяются настоящим Договором, уставом Общества и действующим законодательством.

4.4. Организационно-правовая форма - Общество с ограниченной ответственностью.


5. УСТАВНЫЙ КАПИТАЛ

5.1. Уставный капитал Общества определяет минимальный размер имущества, гарантирующий интересы его кредиторов, и составляет _______ ______________________ рублей, который вносится денежными средствами и распределяется следующим образом:

- номинальная стоимость доли _______________________ составляет - ___________________________, ___% уставного капитала;

- номинальная стоимость доли _______________________ составляет - ___________________________, ___% уставного капитала.

Всего ______________________________ - 100% уставного капитала.

5.2. Количество голосов, которыми обладает участник, равно количеству полностью оплаченных им долей.


6. ПОРЯДОК УПРАВЛЕНИЯ ОБЩЕСТВОМ

6.1. Высшим органом управления Общества является Общее собрание участников. Единоличным исполнительным органом Общества является Генеральный Директор.

7. ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ

7.1. Общество вправе ежеквартально (раз в полгода или раз в год) принимать решение о распределении своей чистой прибыли между участниками Общества.

7.2. Решение о распределении прибыли принимает Общее собрание участников.

7.3. Часть чистой прибыли, подлежащей распределению, распределяется пропорционально вкладам в уставный капитал Общества.


8. ПОРЯДОК ВЫХОДА УЧАСТНИКА ИЗ ОБЩЕСТВА

8.1. Участник вправе в любое время выйти из Общества независимо от согласия других его участников. При этом выходящему из Общества участнику должна быть выплачена действительная стоимость его доли, пропорциональная оплаченной доле в уставном капитале и определяемая на основании данных бухгалтерской отчетности Общества за год, в течение которого было подано заявление о выходе из Общества, или, с согласия участника, ему должно быть выдано в натуре имущество такой же стоимости.

9. ВСТУПЛЕНИЕ В СИЛУ

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации.


10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Участники могут передавать права и обязанности, вытекающие из настоящего Договора, третьим лицам при наличии письменного согласия других участников.

10.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору будут оформляться в письменной форме и регистрироваться в установленном порядке.

10.3. Если какое-либо из положений настоящего Договора утратит силу вследствие изменений в законодательстве или иных причин, то это не будет являться причиной для приостановки действия остальных положений. Недействительное положение должно быть заменено положением, допустимым в правовом отношении и близким по смыслу к замененному.


ПОДПИСИ УЧРЕДИТЕЛЕЙ: 

__________________ (________________) 

__________________ (________________)
Приложение 2
Типовые договоры

ДОГОВОР №  ____  О СТРОИТЕЛЬСТВЕ ЖИЛОГО ДОМА   г.. _____________ "__"____________ 20__ г. 
____________________________________________________ именуем__ в, 
(наименование предприятия)
дальнейшем "Подрядчик", в лице ______________________________________, 
                                                                          (должность, ф.и.о.) 
действующего на основании ________________________, с одной стороны, и 
(Устава, положения) 
______________________________________________, именуем__ в дальнейшем 
(наименование предприятия) 

"Заказчик", в лице __________________________________________________, 
(должность, ф.и.о.) 
действующего на основании _________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора 
1.1. Подрядчик обязуется в соответствии с техническим заданием, проектно-сметной документацией и планом-графиком строительных работ осуществить строительство ___________________________________________ 
                                                                                                            (указать индивидуализирующие признаки) 
жилого дома в срок с ___________ по __________, а заказчик обязуется принять работу и оплатить ее.
1.2. Техническое задание, смета и план-график должны быть согласованы и подписаны сторонами не позднее ___________ дней со дня подписания настоящего договора. Дата подписания является исходной датой для исчисления сроков, указанных в плане-графике. 
1.3. Заказчик обязуется обеспечить подрядчика всеми необходимыми для строительства материалами и предоставить под строительство земельный участок площадью _____ га по адресу: _______________________ 
_____________________________________________________________________. 
(указать точное местонахождение) 
2. Стоимость работ и порядок расчетов
2.1. Стоимость работ устанавливается сметой, являющейся приложением к настоящему договору. 

2.2. Оплата работ производится двумя частями: 
- в течение _____ банковских дней со дня подписания сторонами технического задания, плана-графика и сметы авансовый платеж в размере _____% от итоговой суммы сметы; 
- в течение _____ банковских дней со дня подписания сторонами акта сдачи-приемки работ окончательный платеж в размере _____% от итоговой суммы сметы. 
2.3. Все расчеты производятся в рублях по действующему на день перевода средств курсу ЦБ РФ. 
2.4. Налог на добавленную стоимость на выполняемые работы должен быть указан по каждой позиции сметы отдельно и в целом по итогу и при оплате выделен отдельной суммой в платежном поручении заказчика. 
2.5. В случае досрочного расторжения договора до завершения работ подрядчик обязуется возвратить заказчику авансовый платеж в части, превышающей фактически выполненные по договору работы, в течение _____ банковских дней с даты получения требования заказчика. 
3. Порядок сдачи и приемки работ
3.1. По завершению работ подрядчик предоставляет заказчику акт сдачи-приемки работ. 
3.2. Заказчик с участием подрядчика принимает результат работ и в течении ______ календарных дней с даты получения акта сдачи-приемки работ обязан направить подрядчику подписанный акт сдачи-приемки или мотивированный отказ от приемки работ с указанием конкретных замечаний. Если в указанный срок оформленный заказчиком акт сдачи-приемки или мотивированный отказ заказчика от приемки работ подрядчику не поступят, то работы считаются принятыми и подлежат оплате. 
3.3. В случае мотивированного отказа заказчика сторонами составляется двухсторонний акт с перечнем необходимых доработок и сроков их выполнения. Доработки, необходимость выполнения которых возникла по вине подрядчика, выполняются без дополнительной оплаты заказчика, за счет подрядчика. 
3.4. В случае досрочного выполнения подрядчиком работ заказчик может досрочно принять и оплатить работы по договорной цене. 
3.5. В случае прекращения работ по указанию заказчика стороны обязаны в ______ срок со дня прекращения работ составить двухсторонний акт о выполненной части работы и фактических расходах подрядчика. 
После составления акта стороны должны в течение ________ дней произвести взаиморасчеты с учетом выполненных подрядчиком работ и перечисленного ранее аванса. 
4. Ответственность сторон 
4.1. За несохранность материала, оказавшегося во владении подрядчика, последний несет ответственность. 
4.2. Заказчик отвечает за невозможность использовать предоставленный им материал без ухудшения качества работ. Материалы, не соответствующие указанным в технической документации образцам, 
подлежат замене заказчиком в _______ срок.  Если материалы, переданные заказчиком, подрядчик не может 
использовать по причине отсутствия у него необходимого оборудования, заказчик освобождается от ответственности. 
4.3. Если заказчик не обеспечит подрядчика в срок строительными материалами, последний не несет ответственности за изменение сроков окончания работ. 
4.4. За нарушение сроков выполнения работ подрядчик несет ответственность за убытки, причиненные просрочкой и за последствия случайно наступившей во время просрочки невозможности исполнения путем 
выплаты за каждый просроченный день пени в размере _____% от стоимости работ. 
4.5. За нарушение сроков оплаты работ заказчик уплачивает подрядчику за каждый просроченный день пеню в размере _____% от стоимости работ. 
4.6. Уплата пени не снимает обязанностей сторон по завершению работ и соответственно их полной оплаты. 
5. Прочие условия 
_____________________________________________________________________________________

6. Обязательства и гарантии сторон
6.1. Заказчик обязан передать подрядчику в установленном порядке утвержденную проектно-сметную документацию, план-график, техническую документацию, строительные материалы, оборудование, обеспечить непрерывность финансирования строительства, принять от подрядчика по акту сдачи-приемки законченный строительством жилой дом. 
6.2. Заказчик обязан оплатить работы. 
6.3. Заказчик обеспечивает подрядчику доступ к объекту, необходимый для нормальной работы. 
6.4. Подрядчик обязуется начать выполнение работ не позднее следующего за днем заключения договора рабочего дня и выполнить работы в срок, указанный в договоре. 
6.5. Подрядчик обязуется застраховать в страховой компании ______ _______________________________________ 
(указать наименование и адрес)
риск случайной гибели или повреждения объекта строительства и ответственность перед третьими лицами за причинение при осуществлении строительства им вреда. 
6.6. Подрядчик гарантирует сохранение качества результата выполненной работы в течении _____ лет, начиная с даты подписания сторонами акта сдачи-приемки работ, при условии выполнения заказчиком 
соответствующих требований, указанных в технической документации. Условия послегарантийного обслуживания определяются отдельным соглашением.
6.7. Подрядчик обязуется передать заказчику вместе с результатами работы и техническую документацию. 
7. Досрочное расторжение
7.1. Стороны вправе расторгнуть настоящий договор по взаимному соглашению. 
7.2. Заказчик вправе досрочно расторгнуть настоящий договор, письменно уведомив об этом подрядчика не позднее _____ календарных дней до предполагаемой даты расторжения договора, в следующих случаях: 
7.2.1. Если выполнение работ по договору подрядчиком будет задержано более чем на _____ календарных дней; 
7.2.2. Если подрядчик не приступает к выполнению работ по договору в течении ____________ календарных дней или выполняет работу настолько медленно, что окончание ее к сроку становится явно невозможным; 
7.2.3. Если подрядчик допустил в работе существенные отступления от договора. 
7.3. Во всех этих случаях подрядчик обязан в течении _____ банковских дней с момента получения требования заказчика вернуть денежную сумму, перечисленную подрядчику в части, превышающей 
стоимость фактически выполненных и принятых заказчиком работ. 
9. Порядок разрешения споров 
9.1. Разногласия, возникающие в связи с настоящим договором, стороны разрешают путем переговоров. 
В случае если согласия достичь не удастся, то все споры и разногласия по настоящему договору стороны передают на рассмотрение Арбитражного Суда г. ___________________. 
10. Приложения 
10.1. К настоящему договору прилагается в качестве его неотъемлемой части: 
1. Техническое задание по построению жилого дома; 
2. План-график выполнения работ по построению жилого дома; 
3. Смета работ по построению жилого дома; 
4. Требования по эксплуатации жилого дома.
11. Заключение
11.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до момента окончания выполнения сторонами обязательств по договору. 
11.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны сторонами. 
11.3. Адреса и банковские реквизиты сторон: 
Приложение 3
ДОГОВОР Nо. _____                            страхования имущества

   г. ________________                           "___"__________ 200__ г.

       ____________________________________________, лицензия Nо. ______,

            (наименование страховой организации)

   выданная _____________________________________, именуемая в дальнейшем

                   (наименование органа)

   "Страховщик", в лице ________________________________________________,

                                     (должность, ф.и.о.)

   действующего на основании __________________________, с одной стороны,

                                (Устава, положения)

   и ____________________________________________________________, в лице

                    (наименование организации)

   ___________________________________________, действующего на основании

              (должность, ф.и.о.)

   _____________________________, именуем___ в дальнейшем "Страхователь",

   (Устава, положения, доверенности)

   с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

        1. Предмет договора
        1.1. Согласно   настоящему   договору  Страховщик  обязуется  при    наступлении одного из  обусловленных  в  договоре  страховых  случаев,    повлекших  утрату,  гибель,  недостачу  или  повреждение  указанного в    договоре  имущества,  именуемого  далее  "Застрахованное   имущество",

выплатить   лицу,   указанному   в   договоре   и   именуемому   далее    "Страхователь",  определенное в договоре страховое возмещение в    пределах  указанной в п. 1.2  суммы (страховой суммы),  

        1.2. Объектом  страхования  является   следующее   Застрахованное    имущество:

   ----------------------------------------------------------------------

   Nо.¦ ХАРАКТЕРИСТИКА ¦МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ¦СТРАХОВАЯ СТОИМОСТЬ ¦ СТРАХОВАЯ

   п/п¦   ИМУЩЕСТВА    ¦   ИМУЩЕСТВА   ¦(стоимость имущества¦   СУММА

      ¦                ¦               ¦на день страхования)¦

   ---+----------------+---------------+--------------------+------------

      ¦                ¦               ¦                    ¦

      ¦                ¦               ¦                    ¦

    1.3. Выгодоприобретателем является ______________________________

                                                                             (фамилия, имя, отчество, адрес

 _____________________________________________________________________.

      и другие необходимые данные о гражданине - выгодоприобретателе)

        2. Права и обязанности сторон

        2.1. Страховыми  случаями  по  настоящему   договору   признаются    следующие события:

        а)
        б)
        2.2. При   наступлении   страхового  случая,  повлекшего  гибель,    утрату,   недостачу   или   повреждение   застрахованного   имущества,    Страховщик обязан выплатить Страхователю страховое возмещение в    течение _____________ после получения и составления  всех  необходимых    документов, указанных в настоящем договоре.

        2.3. Страховщик обязан в течение ______ дней с момента заключения    договора выдать Страхователю страховой полис.

        3. Ответственность сторон

        3.1 . За  просрочку  выплаты  страхового   возмещения   Страховщик   уплачивает  получателю  страхового  возмещения пеню в размере ___%  от   страхового возмещения за каждый день просрочки.

        3.2. За   просрочку   внесения   очередного   страхового   взноса   Страхователь уплачивает Страховщику пеню  в  размере  ____%  от  суммы   неуплаченного страхового взноса за каждый день просрочки.

        3.3. Сторона за невыплату или  несвоевременную  выплату  денежных   сумм,  причитающихся  другой  стороне  по настоящему договору,  должна   уплатить другой стороне проценты  в  размере  ____%  от  причитающейся   суммы за каждый день просрочки.

        4. Срок действия договора

        4.1. Настоящий договор заключен на срок ______________ и вступает    в силу с момента подписания.

        5. Окончание действия договора
        5.1. Действие  договора   страхования   прекращается   в   случае   выполнения  сторонами  своих обязательств по договору в полном объеме.

           5.2. Адреса и платежные реквизиты сторон:
















Техническое задание на строительство жилого дома.


Месторасположение объекта (адрес, площадь земельного участка).


Конструктивные и объемно-планировочные элементы здания (площадь здания, этажность, применяемые материалы)


Продолжительность строительства объекта.


Стоимость  строительства объекта.


Информация о заказчике.











Устав предприятия ……………………


Раздел I. Общие положения:


                        - владельцы предприятия,


                        - юридический статус предприятия,


                        - адрес.


Раздел II.  Предмет деятельности предприятия:


                        - цели создания предприятия,


                        - какие товары и услуги производит предприятие,


Раздел III. Имущество и доходы предприятия:                       


                        - какими средствами владеет предприятие,


                        - источники этих средств (например, продажа акций),


                        - основные виды доходов.


Раздел IV. Права и обязанности владельцев


Раздел V.  Управление предприятием:


                        - кто возглавляет предприятие, порядок назначения руководства,


                        - порядок прекращения его деятельности. 





Учредительный договор о создании предприятия ……………………


Раздел I. Общие положения


Раздел II.  Основные виды  деятельности предприятия                     


Раздел III. Уставной капитал:                       


                        - размеры уставного капитала,


                        - как он формируется (например, продажа акций),


Раздел IV. Обязательства учредителей:


                         - вид ответственности,


                         - порядок решения споров,


                         - порядок выхода учредителей из предприятия.   


Раздел V.  Организация  предприятия:


                        - порядок работы в процессе создания предприятия


Раздел VI. Информация об учредителях 
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